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Accesibilidade a café-bar
Dictame 01/03

“O artigo 30 do Regulamento establece que todo edificio de uso publico (acepcion na que
se encontra este local, segundo o artigo 8.5) debera ter como minimo un acceso ao seu
interior desde a via publica a través dun itinerario adaptado ou practicable, segundo o
caso.

O artigo 31 dispén que a comunicacion entre plantas realizarase como minimo mediante
un elemento ascensor ou rampla, adaptado ou practicable, segundo o caso.

O Cadro 2.1.4 do Cdbdigo de Accesibilidade anexo ao Regulamento establece como
obrigado para bares de mais de 50 prazas o itinerario e aseos adaptados.

De acordo co artigo 29, coa debida xustificacion na documentacion, 0s espazos e
elementos dos edificios reformados de uso publico seran como minimo practicables.

Tratdndose dunha obra de reforma en edificio preexistente, de adecuacién de local
comercial para café bar, enténdese xustificada neste caso a instalacion da plataforma
elevadora pretendida como axuda técnica que pode asimilarse a elemento ascensor
practicable”.



Instalacion de plataformas elevadoras verticais
Dictame 02/03

“De acordo co artigo 13.3 da Lei 8/1997, nas ampliacions ou reformas dos edificios de uso
publico que requiran para seren adaptados medios técnicos ou econdmicos
desproporcionados, realizaranse as modificacidns precisas para garantir a condicion
como minimo de practicables.

Enténdese que a utilizacion desta plataforma é factible a efectos do cumprimento da
normativa de accesibilidade, en substitucion de ascensor practicable, sempre e cando se
utilice en obras de reforma, se xustifique a imposibilidade de instalacion de ascensor
convencional ou o a desproporcion do custe deste, e se dispofia dunha cabina de
dimensions minimas coincidentes coas do devandito ascensor practicable”.



Proxecto de rehabilitacién de vivendas
Dictame 03/03

“O proxecto presentado pretende mediante a instalacion do ascensor mellorar a
accesibilidade deste edificio, que conta con planta baixa e 5 pisos. O ascensor sitiase en
espazos comuns do edificio, encaixando no oco das escaleiras, polo que as dimensions
interiores da cabina encontranse estrictamente limitadas, e son inferiores as que
corresponderian a un ascensor practicable, de maneira que non sera factible a sta
utilizacién con cadeiras de rodas, pero si facilitara o acceso 6s andares de persoas con
diversas limitacions de mobilidade.

O Regulamento aprobado polo devandito Decreto é de aplicacion a todas actuacions
levadas a cabo na Comunidade Autbnoma en materia de rehabilitacion ou reforma de
edificacions (art. 1°), incluindo por tanto esta da que se trata. Os proxectos de reforma,
rehabilitacion ou restauraciéon de edificios, servizos e instalaciéns de titularidade privada e
uso residencial deberan cumprir os requisitos esixidos 0s de nova construccion sempre
gue as obras que se van realizar supofian a modificacidon da configuracion do edificio con
variacion do numero de vivendas ou a superficie delas (art. 40 do Regulamento). As obras
que se pretenden neste caso non modifican estas caracteristicas, polo tanto este proxecto
non estd na obriga de seguir esas determinacions, non existindo no mesmo ningun
incumprimento da normativa vixente en materia de accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectonicas”.



Obras de adaptacion para accesibilidade a local comercial reformado

Dictame 04/03

“A consulta versa sobre a admisibilidade dunha plataforma montaescaleiras no canto
dunha rampla ou ascensor, xa que se xustifica no presente caso a imposibilidade da
instalacion dun destes elementos, presentandose os planos correspondentes, incluindo
documentacién sobre a plataforma que se pretende empregar.

O artigo 30 do Regulamento esixe, nos edificios de uso publico, un acceso ao seu interior
desde a via publica a través dun itinerario accesible.

Enténdese que o dispositivo pretendido é axeitado para o cumprimento desta esixencia”.



Proxecto de rehabilitacién de vivendas
Dictame 05/03

“Se a normativa de habitabilidade non obriga a instalacion de ascensor neste edificio, non
existe esixencia de ascensor nin de que o mesmo tefia determinadas caracteristicas
segundo a Lei e o Regulamento de Accesibilidade. Recoméndase, de tdédolos xeitos a
instalacién dun ascensor, ainda que non sexa practicable, de maneira que se facilite o
acceso 0s andares de persoas con diversas limitacions de mobilidade”.



Instalacion de plataformas elevadoras verticais
Dictame 06/03

“De acordo co artigo 13.3 da Lei 8/1997, nas ampliacions ou reformas dos edificios de uso
publico que requiran para seren adaptados medios técnicos ou econdmicos
desproporcionados, realizaranse as modificacidns precisas para garantir a condicion
como minimo de practicables.

Enténdese que a utilizacion desta plataforma é factible a efectos do cumprimento da
normativa de accesibilidade, en substitucion de ascensor practicable, sempre e cando se
utilice en obras de reforma, se xustifique a imposibilidade de instalacion de ascensor
convencional ou o a desproporcion do custe deste, e se dispofia dunha cabina de
dimensions minimas coincidentes coas do devandito ascensor practicable”.



Informacién sobre instalacién de rampla en portal de edificio de vivendas
Dictame 07/03

“1°.- A Lei 15/1995, de 30 de maio, de limites do dominio sobre inmobles para eliminar
barreiras arquitecténicas as persoas con discapacidade, publicada no Boletin Oficial do
Estado n° 129, do 31 de maio de 1995, establece que a persoa minusvalida titular ou
usuaria dunha vivenda ten dereito a promover e levar a cabo as obras de adecuacién do
portal. Para o cal notificard por escrito a comunidade a necesidade de executar as
devanditas obras, acompafiado da certificacion de minusvalia. No prazo de sesenta dias,
a comunidade comunicara por escrito a solicitante o seu consentimento ou a sua
oposicion razoada & execucidon das obras, podendo propofier tamén solucions
alternativas. Se transcorre este prazo sen se efectuar esa comunicacion, enténdese

consentida a execucion das obras.

Se se comunica dentro do prazo a oposicibn a execucién das obras ou se a persoa
interesada no acepta as solucions alternativas propostas pola comunidade, podera acudir
esta persoa en defensa do seu dereito a un xuizo verbal. O xuiz dictard sentenza
recofiecendo o0 dereito a executar as obras en beneficio das persoas discapacitadas,
ainda que pode considerar valida algunha ou parte das alternativas propostas pola
comunidade.

Coa aplicacion da Lei 15/1995, os gastos da obra seran a cargo da solicitante da mesma.

2°. A Lei 8/1999, de 6 de abril, de reforma da Lei 49/1960, sobre propiedade horizontal
(Boletin Oficial do Estado n°® 84, do 8 de abril de 1999) establece que a realizacion de
obras pola comunidade de propietarios que tefian por finalidade a supresion de barreiras
arquitectonicas que dificulten o acceso ou mobilidade de persoas con minusvalia
requirirdn o voto favorable da maioria dos propietarios que, & sla vez, representen a
maioria das cotas de participacion. Neste caso, loxicamente, 0s gastos da obra serian a
cargo da comunidade”.



Tres consultas sobre tramitaciéon do permiso de inicio de actividades en centros de
servizos sociais

Dictame 08/03

“1°.- Nos centros que pediran o permiso de inicio de actividade antes da entrada en vigor
do Decreto 35/2000, e que ainda estan pendentes da sua concesion, se dispofien de
licenza municipal ou de proxecto con visado colexial anterior & entrada en vigor da Lei
8/1997 non lles é de aplicacidbn a mesma (Disposicién adicional 4%), e por tanto, os que
dispofian destes documentos con data anterior & da de entrada en vigor do Decreto
35/2000, tampouco lles sera de aplicacion este.

2°.- Os centros que veiien funcionando con anterioridade ao Decreto 35/2000 e soliciten
agora o permiso de inicio de actividades deben de ter bafios adaptados de acordo co
establecido no Cdbdigo de Accesibilidade. Cabe a posibilidade, coa pertinente
xustificacién, de substituir os bafios adaptados por practicables, en caso de obras de
reforma ou ampliacibn se se encontran nos supostos establecidos no artigo 29 do
Regulamento.

3°.- A normativa de accesibilidade vixente non realiza distincion entre os diversos tipos de
usuarios de centros de caracter asistencial, considerandose que se trata da esixencia
duns minimos de caracter xeral, con independencia das necesidades especificas que
poida presentar cada colectivo”.



Adecuacion de acceso a local & lexislacion en materia de accesibilidade

Dictame 09/03

“19.- O acceso a este local se efectia mediante unha escaleira descendente, dun tramo
recto, existindo asemade unha saida de emerxencia mediante unha escaleira
descendente, dun tramo curvo.

2°. A solucion que se pretende a fin de crear un itinerario practicable de acceso consiste
na instalacion dunha silla* elevaescaleiras. Preséntase como xustificacion a
imposibilidade fisica de instalacion de rampla, ascensor, plataforma vertical nin plataforma
sobre escaleiras.

3°. Enténdese que a utilizacion desta silla, se ben representaria unha mellora en canto a
accesibilidade do local, non seria suficiente para constituir un itinerario practicable nun
local de uso publico, xa que non permite o acceso en cadeira de rodas ao mesmao”.

* Neste momento parece oportuno sinalar a diferenza existente entre unha cadeira, silla
salvaescaleiras e unha plataforma salvaescaleiras. Na primeira obriga a deixar a cadeira
de rodas na planta de acceso, co cal non existe autonomia no acceso, require outra
cadeira na planta superior ou que alguen achegue a mesma, ademais impide o uso a
persoas con problemas de mobilidade nos brazos, no segundo caso a persoa ten
autonomia ao non abandonar a sta cadeira.



Accesibilidade a un edificio de vivendas en fase de proxecto
Dictame 10/03

“Tratase dun proxecto de edificio de vivendas, que se pretende calificar como Vivendas de
Proteccion Autondmica, e que pola sua altura non se encontra obrigado a instalacién dun
ascensor de acordo coa normativa autonomica de habitabilidade. O edificio constaria de
vivendas nunha planta baixa a 1 metro sobre a beirarrda, nunha planta alta (ou en duas,
segundo a zona) e na planta baixo cuberta.

Proxéctase un ascensor que partiria da cota 1 metro, de xeito que existiria unha zona do
portal, na que se pode inscribir un circulo de 1,20 m de diametro fora do varrido das
portas, na cota da beirarrda, e outra zona ao nivel superior.

Tendo en conta o disposto no artigo 39.2 do Regulamento aprobado polo Decreto 35/2000
e na Base 4.1 do Cddigo de Accesibilidade anexo, e a inexistencia de prevision de
vivendas reservadas para persoas con discapacidade neste inmoble, considérase
admisible a solucién presentada, ainda que seria aconsellable calquera outra que
permitira unha mellor accesibilidade ao ascensor desde a beirarria, mediante rampla con
pendente axeitada”.



Obras de mellora da accesibilidade na entrada principal nun edificio administrativo
Dictame 11/03

efectlase unha visita ao edificio, no que verificase a factibilidade das solucions de acceso
previstas en canto ao cumprimento da vixente normativa de accesibilidade e supresion de
barreiras arquitecténicas.

Na solicitude de dictame incliese documentacion grafica, de xeito que en conxunto
dispoiiense de planos, fotografia do exterior do edificio e catadlogo de axudas técnicas.

As obras consisten en:

1.- Construccién dunha rampla en substitucion da inadecuada existente, cunha pendente
do 8% e as correspondentes varandas, coa que se accederia a parte inferior do vestibulo
do edificio.

2.- Instalacion dunha plataforma elevadora vertical en situacion contigua a escalinata que
permitiria 0 acceso & parte superior do vestibulo, que se encontra na planta que xa ten
comunicacién por ascensor.

Considérase que esta intervencion axustariase o disposto na Lei 8/1997, de
accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Autonoma de Galicia, € no
Decreto 35/2000, polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucion da
devandita Lei".



Acceso a local destinado a café-bar con musica

Dictame 12/03

“O acceso a este local se efectuaria mediante unha escaleira ascendente, que salvaria un
desnivel de 89 cm a respecto do nivel do espazo de entrada. O itinerario adaptado
mediante a instalacion dunha rampla supofieria invadir o espazo ocupado por un soto
doutro propietario, polo que se presenta como solucién para obter un itinerario practicable
a colocaciéon dunha plataforma elevadora vertical nese espazo de entrada.

Non se presentan planos co grao de precision e formalizacion necesaria para asegurar a
existencia do espazo necesario para a instalacion e funcionamento correcto desa
plataforma, que permita a sua consideracibn como elemento apto para asegurar un
itinerario practicable nese local”.



Consultas sobre centros de acollida de doentes de VIH
Dictame 13/03

“O caso que se presenta corresponde a un centro que se pretende instalar nunha planta
dun edificio de vivendas, coa denominacion de vivenda comunitaria.

Considerando este uso como centro asistencial-residencia de menos de 25 prazas,
segundo o cadro 2.1.4 do Cddigo de Accesibilidade, debe contar como minimo con
itinerario  practicable, e un aseo e dormitorio adaptados. Non queda claro na
documentacion achegada se se quere un Unico centro entre as duas vivendas existentes
ou se se gueren dous centros, un en cadansua vivenda. Se se trata dun anico centro,
enténdese que debe crearse unha comunicacion interna entre as duas vivendas actuais;
se son dous centros, cada un deles contara co seu correspondente aseo e dormitorio
adaptado”.



Consulta sobre accesibilidade a bar especial
Dictame 14/03

“O artigo 30 do Regulamento establece que todo edificio de uso publico (acepcion na que
se encontra este local, segundo o artigo 8.5) debera ter como minimo un acceso ao seu
interior desde a via publica a través dun itinerario adaptado ou practicable, segundo o
caso.

O artigo 31 dispén que a comunicacion entre plantas realizarase como minimo mediante
un elemento ascensor ou rampla, adaptado ou practicable, segundo o caso”.

O Cadro 2.1.4 do Cdbdigo de Accesibilidade anexo ao Regulamento establece como
obrigados para bares de mais de 50 prazas o itinerario e aseos adaptados.

De acordo co artigo 29, coa debida xustificacibn na documentacion, os espazos e
elementos dos edificios reformados de uso publico seran como minimo practicables.

A primeira alternativa que se presenta consistiria nun acceso mediante unha plataforma
elevadora que discorreria sobre as escaleiras.

Tratdndose dunha obra de reforma en edificio preexistente, de adecuaciéon de local
comercial para bar especial, enténdese xustificada neste caso a instalacién da plataforma
elevadora pretendida como axuda técnica que pode asimilarse a elemento ascensor
practicable.

A segunda alternativa que se presenta consistiria en efectuar o acceso para persoas con
discapacidade fisica mediante un itinerario que incluiria: un chanzo de 12 cm., desde a
beirarrda para entrar nunha galeria con pendente do 8% nuns 5,80 m, desde a que se
entraria nun portal de vivendas (obtido o permiso da comunidade), ascensor a planta de
garaxe, esclusa de incendios, e chegada & cota do bar especial mediante unha rampla
con pendente do 12% e 1,20 m de largo, incluindo dous xiros de 90° .

O chanzo de 12 cm. de altura permitese en edificios de vivenda (uso residencial), non os
de uso publico, e sempre que exista a continuacion unha superficie plana na que poder
inscribir un circulo de 1,20 m, o que non € o caso, polo que non se considera procedente
esta solucion”.



Proposta de accesibilidade a edificio de vivendas con proteccion histoérico artistica
Dictame 15/03

“A necesidade de colocar un ascensor que chegue a ultima planta do inmoble, parece
obrigar a realizacion dun caseton que sobresae do cumio e faldons de cuberta. Dito
caseton non é autorizable de acordo co informe emitido pola Delegacién de Pontevedra
da Conselleria de Cultura, Comunicacion Social e Turismo en data 27/6/03, polo tanto
estariamos no suposto contemplado no artigo 29.3.b., Os inmobles que se encontren
declarados bens de interese cultural ou incluidos nos catalogos municipais de edificios
protexidos non lles serd de aplicacion o disposto neste regulamento, sempre que as
modificacions necesarias afecten elementos obxecto de proteccion.

Non obstante e de acordo co mesmo artigo procederase a executar obras que melloren a
accesibilidade e a eliminacion daquelas barreiras arquitecténicas que non precisen a
realizacion de obras que afecten a elementos protexidos. Deberan habilitarse as axudas
técnicas necesarias para que este edificio se adecue, na medida do posible, para a sua
visita por persoas con limitacions ou con mobilidade reducida. Esto ultimo debera ser tido
en conta polos técnicos que informen e supervisen 0 proxecto para obte-la licenza
municipal de obras”.



Cumprimento da normativa de accesibilidade na redaccion dun plan urbanistico
Dictame 16/03

“A zona de actuacion posuUe unhas caracteristicas topograficas de fortes pendentes,
edificacibns e ruas preexistentes que fan de aplicacibn o artigo 13.2.b; Cando por
dificultades orograficas ou ruas preexistentes non sexa posible a creacion dun itinerario
adaptable desefiarase como minimo un itinerario practicable que permita o
desprazamento de persoas con mobilidade reducida. Este artigo refirese a adaptacion dos
espazos de uso publico existentes.

O ambito de actuacion deste PERI teria caracteristicas de espazos de uso publico de
nova creacion e asi mesmo de adaptacion de espazos de uso publico existentes.

De acordo co artigo 16.2, O desefio e trazado dos percorridos de uso publico ou
comunitario destinado ao transito de peons realizarase mediante itinerarios peonis que
resulten adaptados consonte as condicions establecidas na base 1.1 do codigo de
accesibilidade e na base 1.2 cando sexa necesario salvar desniveis. De acordo co artigo
16.3, poderan quedar exentos do previsto no punto anterior aqueles itinerarios no que o
custo de execucion como adaptado sexa superior en mais dun 50% ao custo como non
adaptado. De acordo co artigo 16.7, Nos supostos previstos nos catro puntos anteriores
realizarase unha proposta alternativa que requirira previamente & aprobacion do
instrumento urbanistico correspondente ou, se € 0 caso, a concesiéns da licenza
municipal, o informe favorable do Consello Galego para a promocién da accesibilidade e a
supresion de barreiras.

No documento remitido e no relativo a obxectivos e criterios de ordenacién mencidnase
que no borde das ruas Colombia e Couto Pifieiro deberan tomarse medidas de cara a
gradual substitucion da rasante de planeamento a rasante actual da rua, de tal xeito que a
renovacion ou a nova construccion tome como referencia esa nova rasante. Igualmente o
PERI debe artellar medidas puntuais de mellora da accesibilidade para resolver esta
diferenza de rasantes. Ditas medidas tefien a sta plasmacién en tres actuacions illadas
denominadas A.l.3, A.l.4 e A.L5, que consisten na realizacion de ramplas, medios
mecanicos ou ascensores. Non consta no documento a definicion concreta ou desefo
destas actuacions que en consecuencia deberan definirse exactamente no proxecto de
urbanizacion correspondente.

Na documentacion remitida se formula exclusivamente o cumprimento do Decreto
35/2000 no relativo as pendentes das ruas, polo que este informe sé se refire a este
aspecto, o resto de parametros debera ter resposta adecuada ou neste PERI ou nos
oportunos proxectos de urbanizacion.

Tomando como referencia o cadro existente no apartado 2.7.1, sO existen dos viais, 0S
nameros 7 e 13, preexistentes, que non cumpren coa condicion de itinerarios practicables
e en ambolos dous casos este feito é de escasa relevancia 12,05 % e 12,45 %, polo que
en aplicacion estricta do Decreto 35/2000 haberia que conseguir que foran iguales ou
inferiores ao 12 %. Polo que na documentacion do PERI ou no proxecto de urbanizacion e
de acordo coa base 1.2.4, poderia resolverse este pequeno desaxuste mediante o
emprego puntual de ramplas no itinerario peonil, que poderian chegar ata ao 12+ 2 = 14
%, debido ou provocado polas condicions fisicas do lugar en que sitia a rampla, de
acordo co prescrito na base 1.2.4.

CONCLUSION



Non procede neste momento o envio do documento ao Consello Galego para a
Promocién da Accesibilidade xa que non se realiza unha proposta alternativa definida con
precision, sendn que remitese a unha fase posterior da execucién do Plan, que seria no
momento da elaboracién dos proxectos de urbanizacion de cada un dos poligonos nos
gue se divide o ambito do PERI. Non obstante e no caso de realizar de acordo co Decreto
35/2000 as mencionadas actuacion illadas A.l.3, 4 e 5, asi como na aplicacién da base
1.2.4 06s viais 7 e 13 esta Comisidon e no relativo exclusivamente as pendentes dos
itinerarios peonis, considera que cumpriria co articulado do Decreto 35/2000.



Instalacion dunha plataforma salvaescaleiras nun local
Dictame 18/03

“A instalacion deste elemento nun local que serd obxecto dunha reforma sen aportar
nestes intres o proxecto de reforma, plantexa un problema. O mesmo consiste en que se
as obras de reforma afectan a mais dun 20% da superficie inicial ou implican un cambio
de uso (de acordo coa base 2.1.4. do Decreto 35/2000) deberdn adaptarse ao
preceptuado no Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento
de desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e supresion de barreiras na
Comunidade Autonoma de Galicia. A excepcidn seria no caso que as obras de adaptacion
ao Decreto requiran medios técnicos ou econdmicos desproporcionados, de acordo co
preceptuado no artigo 29.2. do mencionado Decreto. Polo que este informe queda
supeditado a xustificacion desta circunstancia. Ademais neste caso, 0S espazos e
elementos reformados seran como minimo practicables.

Polo tanto non é Ib6xico plantexar neste momento a colocacion dun elemento
salvaescaleiras condicionado a unhas obras descofiecidas de reforma, con cambio de uso
posterior. En consecuencia deberase realizar un proxecto asinado por técnico competente
gue cumpra o Decreto 35/2000. No caso que existan dubidas sobre a interpretacion da Lei
8/97e do Decreto 35/2000 podese formular un dictame e/ou consulta a esta Comision.

Non obstante todo o anterior, a proposta remitida mellora e permite 0 acceso a persoas en
cadeira de rodas e con mobilidade reducida, e de acordo co criterio desta Comision
convértese nun itinerario practicable, nunca adaptado, polo que poderia ser suficiente
para o cumprimento da normativa de accesibilidade vixente, extremo este que debera
xustifica-lo proxecto de reforma”.



Exencion do cumprimento da normativa de accesibilidade en canto acceso 0s
aseos dunha cafeteria

Dictame 19/03

“Dadas as caracteristicas do local e en aplicacion do punto 2.1.4. do cddigo de
accesibilidade cando o numero de prazas sexa inferior ou igual a 50, debera contar cun
acceso ao local a través dun itinerario practicable, asi como o resto de espazos e
elementos que tamén seran practicables. De acordo co criterio mantido por esta esta
Comision pédese cumpri-lo regulamento en inmobles ou locais existentes de dificil
acceso, con dificultade manifesta ou imposibilidade real para realizar ramplas ou
ascensores practicables, mediante o emprego de axudas técnicas como é a colocacion
dunha plataforma salva escaleiras que converten en practicable ao acceso, aspectos
estes que poden ser avaliados polo concello e colexio profesional.



Obra de reforma para adecuacion dun local en planta alta con acceso a través
dunha escaleira, e colocacion dunha plataforma salvaescaleiras.

Dictame 20/03

“A actividade de autoescola non figura expresamente definida como uso no Decreto
35/2000, pero por asimilacion seria uso docente, centro docente. Non obstante tendo en
conta o expresado no Real Decreto 2177/1996 (NBE-CPI/96) pédese incluir no uso
administrativo por desenrolar unha actividade de servizos os usuarios desta. Neste caso
aplicamos o uso docente da taboa 2.1.4. do Decreto 35/2000.

Asi mesmo, tendo en conta o artigo 29 do Decreto 35/2000, deberia contar en todo caso
coas caracteristicas ou condicidns de practicable nos itinerarios e aseo.

En aplicacion da base 2.1. do cédigo de accesibilidade fronte a porta de acceso, a
ambolos lados, debera existir un espazo libre (sen ser varrido polo xiro da folla) que
permita inscribir un circulo dun diametro minimo de 1.2 m.

A colocacion dunha plataforma salvaescaleiras, de acordo co criterio desta Comision,
pode converter un itinerario de acceso destas caracteristicas en practicable, sempre e
cando o aparello, ubicaciéon e outras condicidons permitan 0 uso autbnomo por persoas con
discapacidade.

A funcion de control do cumprimento do Decreto 35/2000 realizase primeiramente
mediante o visado do proxecto polo colexio profesional, dito visado verifica 0 cumprimento
e axuste do proxecto ao Decreto 35/2000, con posterioridade ao concello no tramite de
licenza verificara o cumprimento do Decreto 35/2000.

Esta Comision Técnica de Accesibilidade de acordo co artigo 72 do Decreto 35/2000 ten
como funcidns principais a tramitacion e proposta de resolucidns a autoridade competente
dos expedientes sancionadores na materia asi como a resolucién de calquera cuestion
interpretativa sobre o contido do Decreto 35/2000.

En consecuencia inférmase que a proposta remitida non se axusta ao Decreto 35/2000 e
a documentacion remitida non permite valora-las caracteristicas da plataforma
salvaescaleiras, polo que deberia realizarse por parte do solicitante unha nova proposta
que cumpra co Decreto e que ademas contefia a documentacion técnica da plataforma
salvaescaleiras, e que a sua realizacion tefia as caracteristicas de uso autbnomo por
persoas con discapacidade. As portas deberan ter como minimo 80 cm., de paso libre.
Figurara ademais unha memoria exhaustiva do cumprimento do Decreto 35/2000 e en
concreto do artigo 29. Dita documentacion en forma de proxecto técnico someterase a
visado do colexio profesional pertinente e a supervision e control do Concello ao través da
oportuna licenza de obras e apertura, sen que tefia obriga de ser informado pola Comision
Técnica de Accesibilidade salvo no relativo a idoneidade da

plataforma salvaescaleiras.



Instalacion dunha plataforma salvaescaleiras na sede do concello.
Dictame 21/03

“A instalacion da plataforma salvaescaleiras mellora e permite ao acceso a persoas con
discapacidade en cadeira de rodas, facilitando e permitindo o0 uso e acceso ao inmoble a
persoas con mobilidade reducida dunha forma autbnoma. De acordo co criterio mantido
por esta Comision pédese cumpri-lo regulamento en inmobles ou locais existentes de
dificil acceso, con dificultade manifesta ou imposibilidade real para realizar ramplas ou
ascensores practicables, mediante o0 emprego de axudas técnicas como é a colocacion
dunha plataforma salvaescaleiras que converten en practicable ao acceso.

Polo tanto a colocacion da plataforma € correcta e cumpre ao Decreto 35/2000".



Criterios de interpretacion do artigo 29 do Decreto 35/2000 as obras de
“restauracion, rehabilitacion, ampliacion ou reforma”

Dictame 22/03

1. “A superficie inicial do edificio os efectos de aplicacion do decreto 35/2000 é a
superficie edificada que tifia no momento da sUa entrada en vigor, que é 1 de marzo de
2000. Polo que a porcentaxe do 20% referirase a superficie existente na data anterior. No
caso de edificios ou inmobles con licenza e obras iniciadas pero non rematadas na data
de 1 de marzo de 2000, parece loxico entender como superficie inicial a que figura no
proxecto autorizado por licenza municipal de obras. O anterior sen perxuicio da aplicacion
da Lei 8/97, do 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade
Autonoma de Galicia os inmobles ou edificios amparados por licenzas de obras
concedidas con posterioridade a entrada en vigor da Lei, pero anteriores ao Decreto
35/2000.

2. Cando realizanse obras que afecten a mais dun 20% da superficie inicial do inmoble,
deberd aplicarse o Decreto 35/2000. A porcentaxe anterior enténdese no caso de
ampliacion cando esta supere a citada porcentaxe da superficie inicial. As obras de mera
ou simple conservacion e mantemento, ainda que afecten unha superficie superior ao
20% non sera de aplicacion o Decreto. No resto dos casos, cando afecte & citada
porcentaxe e/ou as obras poidan afectar a elementos que incida na accesibilidade do
inmoble (por exemplo escaleiras, pavimentos e tabiqueria) debera aplicarse ao Decreto. A
maiores engadir que en edificios de uso publico existentes, as obras de restauracion,
rehabilitacion, ampliacion ou reforma que comporten un cambio de uso ou afecten a un
20% ou mais da superficie inicial do edificio poderan quedar exentas das determinacions
contidas no regulamento e no codigo de accesibilidade se requiren medios técnicos ou
econdémicos desproporcionados, sendo 0s espazos e elementos como minimo
practicables. Se existe unha imposibilidade fisica para seren practicables, as obras nos
seran autorizables, excepto no suposto do artigo 29.3 apartado b, relativo a B.l.C. ou
inmobles catalogados cando as obras afecten a elementos obxecto de proteccion”.



Aplicacién da porcentaxe de vivendas adaptadas nunha promocién de vivendas de
proteccion autonémica

Dictame 23/03

“A porcentaxe fixada no citado artigo 42, aplicase ao numero de vivendas a realizar e no
caso que o resultado sexa inferior a unidade, non seria obrigatorio a realizaciéon de
vivendas adaptadas. Como figura na documentacion remitida ao nimero de vivendas a
realizar sera de vinteoito (28 viv.), que aplicando a porcentaxe do 3%, seria 0.03x28=0.84
viv., que é inferior a unidade. Polo que en consecuencia non serd necesario a realizacion
de vivendas adaptadas. Como conclusion mencionar que en aplicacion estricta do
Decreto 35/2000 s seria obrigatorio a realizacion de vivendas adaptadas a partir dun
namero de vivendas superior a trinta e tres (33 viv.), como asi queda claro da lectura de
normas estatais como o Real Decreto n° 355/80, de 25 de xaneiro, polo que se regula a
reserva de vivendas de proteccion oficial destinadas a minusvalidos e na Lei 13/82, do 7
de abril, de integracion social dos minusvalidos”.



Espazo baixo cuberta para destinar a trasteiro
Dictame 24/03
“O artigo 39 do Decreto 35/2000, no seu apartado primeiro di:

Os edificios nos que sexa obrigatoria a instalacion de ascensor, deberan reunir como
minimo 0s seguintes requisitos:

a) Dispoiier dun itinerario practicable consonte as condicions establecidas na base 4 do
codigo de accesibilidade, que una as vivendas e os locais do edificio cos espazos e
dependencias de uso comunitario que estean ao servizo del, incluindo nestes os garaxes
vinculados as vivendas.

A redaccién do artigo refirese a necesidade de acceder ata o local, vivenda a través dun
itinerario practicable, e este feito se produce cando a porta independente do local estea
situada nunha planta con acceso mediante ascensor practicable. Exemplo desto ultimo
seria unha vivenda duplex con acceso practicable pola planta inferior.

NoO suposto que se somete a consulta 0 acceso ao trasteiro prodicese desde a planta 52,
e a porta de acceso ao local sitlase nesta planta, polo que responderia a literalidade do
artigo. Polo que desde o punto de vista exclusivo do cumprimento do artigo 39 do Decreto
35/2000 a proposta remitida axustase ao citado artigo, sempre e cando a escaleira e porta
de acceso ao trasteiro non sexan elementos comuns, sendén privativos do trasteiro e
formando unha Unica propiedade”.



Interpretacion e aplicacién do artigo 43 do Decreto 35/2000 nos edificios de
vivendas e en concreto narealizaciéon de ascensor.

Dictame 25/03

“O artigo 43 do Decreto 35/2000, refirese as condicibns das vivendas reservadas en
edificios de uso residencial, neste caso estudiamos a sua aplicacidbn a inmobles de
vivendas plurifamiliares.

Procede definir os posibles supostos nos que ao artigo anterior teria aplicacion ou poderia
afectar, tentando definir aclaracions e criterios:

1. Edificio de vivendas de titularidade privada, non sometidas a réximes de proteccion
publica.

1.1. Vivendas reservadas en planta baixa.

1.2. Vivendas reservadas en niveis superiores a planta baixa.
1.3. Garaxe en planta baixa.

1.4. Garaxe en plantas sotos.

1.5. Trasteiros en plantas por enriba da baixa e/ou atico.

1.6. Trasteiros en planta baixa.

1.7. Trasteiros en plantas de soto.

1.8. Ascensor.

1.9. Sen ascensor.

2. Edificios de vivendas de titularidade privada, sometidas a réximes de proteccion publica
(incluidas as denominadas VPA, Decreto n° 199/2002 da Xunta de Galicia).
2.1. Vivendas reservadas en planta baixa.

2.2. Vivendas reservadas en niveis superiores a planta baixa.

2.3. Garaxe en planta baixa.

2.4. Garaxe en plantas de soto.

2.5. Trasteiros en plantas por enriba da baixa e/ou atico.

2.6. Trasteiros en planta baixa.

2.7. Trasteiros en plantas de soto.

2.8. Ascensor.

2.9. Sen ascensor.

3. Edificios de vivendas de titularidade publica

3.1. Sometidas a reximenes de proteccion.

3.2. Non sometidas a reximenes de proteccion.

3.3. Vivendas reservadas en planta baixa.

3.4. Vivendas reservadas en niveis superiores a planta baixa.
3.5. Garaxe en planta baixa.

3.6. Garaxe en plantas de soto.

3.7. Trasteiros en plantas por enriba da baixa e/ou atico.
3.8. Trasteiros en planta baixa.

3.9. Trasteiros en plantas de soto.

3.10. Ascensor.

3.11. Sen ascensor.

A existencia de vivendas reservadas para persoas con limitaciébns ten como consecuencia
e de acordo co artigo 43 do Decreto 35/2000 os seguintes aspectos constructivos e de
desefio:



» Ter adaptado o seu interior (da vivenda) e os accesos as mesmas, de acordo & base 5
do cddigo de accesibilidade. Como consecuencia o itinerario de acceso as vivendas
reservadas para persoas con limitaciéns debera ter as caracteristicas que definen o nivel
de accesibilidade de adaptado (autbnomo e comodo), coas caracteristicas e criterios
fixados na base 5.

» Dispofierdn dun itinerario adaptado consonte a base 2.2.1 (ramplas) do cd6digo de
accesibilidade, que una as vivendas adaptadas (reservadas para persoas con limitacions)
con espazos e dependencias de uso comunitarios. O anterior aplicarase cando se
empreguen ramplas para resolve-los diferentes niveis existentes.

» Dispofier dun itinerario adaptado (autonomo e cémodo), consonte as condicions
establecidas na base 2.1.1. (acceso desde a via publica) do cédigo de accesibilidade, que
una a edificacion coa via publica, con outras edificacions ou servizos anexos de uso
comunitario e cos edificios vecifios.

* No caso de existir dous ascensores con parada en todas as plantas, s6 un deles tera
que ser adaptado ou practicable, no caso de ser obrigatorio un ascensor este podera ser
adaptado ou practicable, de acordo co definido na base 5.

* No suposto que o edificio dispofia de garaxe debera reservarse igual nimero de prazas
de aparcadoiro adaptadas que vivendas reservadas e vinculadas a estas, situadas tan
cerca como sexa posible dos acceso peonis, debendo establecerse un itinerario adaptado
gue comunique 0s garaxes coas vivendas (reservadas) agas no referente 0s ascensores,
gue poderan ser practicables.

Esto anterior no suposto que tefia ascensor ou tefia a obriga de realiza-lo de acordo co
Decreto 311/92 de 12 de novembro, sobre supresion da cédula de habitabilidade ou otra
norma que obrigue a sua colocacion. As escaleiras e ramplas cumpriran coa base 5.3.
Desniveis do codigo de accesibilidade. Esto obriga a que desde as vivendas adaptadas
ata as prazas adaptadas do garaxe chegarase a través dun itinerario adaptado, con
ramplas adaptadas, ascensor adaptado ou practicable, ou ben empregando unha
combinacion de ramplas adaptadas e ascensor adaptado/practicable, sempre que exista
un desnivel que esixa o emprego destes elementos. A rampla/s de acceso ao garaxe (no
caso de estar en plantas de soto) pode ter as caracteristicas de rampla/s adaptada/s e
poderia usarse como itinerario adaptado para acceder as vivendas combinado co resto do
itinerario de acceso as vivendas reservadas. No caso que 0 ascensor sexa practicable as
escaleiras seran practicables de acordo coa base 5.3,C. do cédigo de accesibilidade.

» Terase en conta que de acordo co artigo 39.2. do Decreto 35/2000 os edificios de
titularidade privada e uso residencial de nova construccién nos que non sexa obrigatoria a
instalacion de ascensor deberan dispofier dun itinerario practicable —excepto polo que se
refire & existencia dun ascensor nel e a necesidade de complementa-las escaleiras cunha
rampla prevista no artigo 31.2-, consorte 0 establecido na base 4 do cddigo de
accesibilidade, seria o suposto de edificio de vivendas con escaleiras practicables como
anico acceso ou itinerario de acceso as vivendas situadas noutras plantas distintas a4 de
acceso. Esto anterior aplicase no suposto que non existan vivendas reservadas para
persoas con limitacidns, nin sexa necesario un ascensor de acordo co Decreto 311/92 de
12 de novembro, sobre supresién da cédula de habitabilidade ou otra norma que obrigue
a sta colocacion. No suposto que o edificio de vivendas por iniciativa do promotor privado
contefia no seu desefio vivendas adaptadas, debera valorarse que seria oportuno cumprir



a base 5 e artigo 43 do Decreto 35/2000, polo que deberia ter adaptado un acceso ou
itinerario a estas o que implica a necesidade de ter ramplas adaptadas ou ben ascensor
daptado/practicable, no caso de ter que salvar desniveis. Esta Ultima condicion obrigaria
exclusivamente ata a Ultima planta en que se sitlan as vivendas reservadas, a partires
desta non seria obrigatorio polo Decreto 35/2000, ainda que pode ser obrigatorio por
habitabilidade ou por outras normas. Tamén ter en conta o comentario posterior de
trasteiros vinculados ou non a vivendas reservadas (adaptadas).

« Qutro aspecto a ter en conta € o acceso 0s trasteiros vinculados rexistralmente a
vivendas reservadas. Neste caso debera accederse a porta do local do trasteiro ao través
dun itinerario accesible, o que supofia que as diferenzas de nivel salvaranse con
escaleiras practicables e ramplas adaptadas ou ascensores practicables/adaptados, de
acordo coa base 5. Ademais os pasillos de acceso teran a condiciéon de adaptado. O
artigo 43.d, permite que para garaxes e por similitude para os trasteiros tamén, a
posibilidade de empregar ascensores practicables. No caso que sexa obrigatorio a
colocacién dun ascensor ou exista este elemento, debera acceder este as plantas de
trasteiro, ainda no atico e tamén no suposto que os trasteiros non tefian vinculacion as
vivendas reservadas. Pddese acceder a planta atico dedicada a trasteiros ao través de
ramplas adaptadas e polo tanto non ser necesario ao acceso do ascensor a esta ultima
planta.

* No relativo a vivendas reservadas sometidas a algun réxime de proteccion (incliese as
denominadas VPA), deberase ter en conta a normativa estatal seguinte: Real Decreto
335/1980, de 25 de xaneiro polo que se regula a reserva e situacién das vivendas de
proteccion destinadas a minusvalidos (BOE n° 51, de 28 de febreiro de 1980) e a Orden
Ministerial de 3 de marzo de 1980, polo que se regulan as caracteristicas de accesos,
aparatos elevadores e acondicionamento interior das vivendas de proteccion oficial
(sometidas a calquera réxime de proteccién, incluso VPA) destinadas a minusvalidos
(BOE n°67, de 18 de marzo de 1980). O articulado destas normas sera de aplicacion a
edificios de vivendas sometidas a réximes de proteccion publica, tanto de promocion
publica como privada cando tefian que realizar vivendas reservadas para persoas con
limitacions. Nesta orde obrigase ao emprego dun ascensor e a sua cabina tera unhas
dimensidéns minimas de 140x110 cm., sen diferenzar largo e profundidade, como si o fai o
Decreto 35/2000 que fala de ascensor adaptado con dimensidons minimas da cabina, en
largo 110 cm. e de profundidade 140 cm., a superficie minima superior a 1.60 m2., polo
gue no caso de vivendas protexidas o criterio da Orden obriga a un ascensor que teria
unhas dimensidns superiores as minimas exisidas para o nivel practicable do Decreto
35/2000, largo minimo 90 cm.,

profundidade 120 cm.

 Aclarar que as dimensions minimas exisidas polo articulado do Decreto 35/2000 para as
cabinas dos ascensores: Nivel practicable; largo minimo 90 cm., profundidade minima 120
cm., non cumpren coa limitacion de superficie minima de 1.2 m2., xa que 0.9x1.2=1.08
m2., co que haberia que aumentar a dimension da cabina respectando os minimos
anteriores ata conseguir a superficie minima de 1.2 m2. No nivel adaptado; largo minimo
de 110 cm., profundidade 140 cm., tampouco cumpriria coa limitacién de superficie
minima de 1.60 m2., xa que 1.1x1.4=1.54 m2., co que haberia que aumentar a dimension
da cabina respectando os minimos anteriores ata conseguir a superficie minima de 1.60
m2.

* Na base 1.2.6. Ascensores, a definicibn de ascensor practicable, no relativo a
profundidade da cabina que figura no texto € de 110 cm., dita medida non coincide



coa existente na base 2.2.3 Ascensores, de aplicacion nas obras de edificacion que € de
120 cm., entendendo que a medida a adoptar en ambos casos debera ser de 120
cm., o anterior é debido a un erro ou errata no documento publicado no DOG”.



Interpretacion do artigo 7 apartado d, do Decreto 243/1995 en relacidén a colocacién
dunha silla e/ou plataforma salvaescaleiras nunha vivenda comunitaria e na sua
planta alta.

Dictame 26/03

“Artigo 7.d, do Decreto 243/1995, do 28 de xullo, polo que se regula o réxime de
autorizacion e acreditacion de centros de servizos sociais: Aqueles con mais de un piso
de altura, disporan de ascensor con capacidade para o traslado de usuarios con
limitaciéns graves de mobilidade.

Dictame da Comisién 14/01;

1°.- En canto as vivendas comunitarias, de acordo co Estatuto basico dos centros de
servizos sociais da Comunidade Autbnoma de Galicia aprobada pola Orde do 18 de
agosto de 2000 son, como centros xerontoléxicos de atencidn as persoas maiores,
equipamentos destinados a albergar en réxime de convivencia case-familiar a un nimero
méximo de 12 persoas maiores, preferentemente cun alto grado de autovalemento.
Tratase, por tanto de centros os que se debe aplicar a normativa referida a edificios de
uso publico. Ante a falta de mencién expresa das vivendas comunitarias no cadro da Base
2.1.4. do Cadigo de Accesibilidade resulta de aplicacion

a nota do pé do devandito cadro, a cal estipula que os edificios de uso publico que en
funcién da sua capacidade ou dimensions non se atopan incluidos no cadro anterior
deberan, en todo caso, inclui-las condicidns para ser considerados practicables, sinalando
expresamente que o0 concepto itinerario enténdese en sentido amplo, incluindo
comunicaciéns horizontais e verticais. No mesmo sentido, se se recorre a unha analoxia,
dentro do cadro 2.1.4. do cddigo de accesibilidade coas residencias de menos de 25
prazas, estas deberan ter itinerarios practicables e aseos e dormitorios adaptados.

2°.- Cando se trata de vivendas comunitarias situadas nun edificio de duas plantas
comunicadas por escaleiras, entendemos aceptable a solucion da localizaciéon na planta
baixa dos servizos comuns e parte das habitacions, dedicando a planta superior
exclusivamente a habitacions para usuarios totalmente validos.

De acordo coa Orde de 18 de abril de 1996 pola que se desenvolve o Decreto 243/1995,
do 28 de xullo. No relativo & regulacion das condicidns e requisitos especificos que deben
cumpri-los centros de atencidn a persoas maiores. Seran equipamentos de pequeno ou
mediano tamafio destinados a albergar en réxime de convivencia cuasi-familiar a un
namero maximo de 12 persoas maiores preferentemente cun alto grao de autovalemento.

A vivenda comunitaria estaria asimilada a unha residencia de menos de 25 prazas, co que
teria que ter os itinerarios practicables e os aseos e dormitorios adaptados, en todo caso
terian que ser considerados practicables de acordo coa nota ao pé de cadro 2.1.4. do
codigo de accesibilidade. Coa excepcion contemplada no punto 2 do dictame 14/01, dado
que en planta baixa teria todos estos servizos ou elementos adaptados/practicables. En
planta alta 0 acceso e o0s elemento ou servizos teria que cumprir a normativa de
accesibilidade excepto na necesidade de contar cun ascensor ou rampla practicable, o ter
como finalidade nesta planta o servizo de persoas maiores validas ou con mobilidade
autonoma. Non obstante deberan neste momento adoptar unhas medidas que permitan
gue no caso de estas persoas nalgun momento perdan a condicion de autbnomas, sexa
posible executar as obras necesarias para que o

acceso, servizos e elementos comuns sexan considerados practicables.



No relativo ao uso de sillas ou plataformas salvaescaleras mencionar que de acordo co
criterio desta Comisién unha silla ou cadeira salvaescaleiras non converte un itinerario en
practicable, xa que o0 se uso non € autbnomo para a meirande parte das persoas con
limitacions, polo contrario unha plataforma salvaescaleiras si teria esta consideracion.

En conclusion e dadas as condicidéns de persoas validas dos usuarios da planta alta, non
€ necesaria colocar neste momento ningun elemento salvaescaleiras, rampla ou ascensor
para acceder ao nivel superior, sempre e cando a planta baixa posua tédolos servizos e
elementos comuans, e as habitacions e aseos para persoas non validas situadas nesta
planta baixa tefian a consideracion minima de practicables. No caso de habilitar no futuro
a planta alta para persoas non validas ou para obtener un cambio de réxime, debera
colocarse unha rampla, ascensor ou plataforma salvaescaleiras que convertan o acceso a
planta alta nun itinerario practicable, autbnomo para estas persoas, asi como as
habitacions e aseos. No momento de producirse este feito debera valorarse a idoneidade
da axuda técnica tendo en conta as limitacions existentes nas

persoas que habiten o inmoble, xa que habera casos nos que a plataforma non sexa
elemento suficiente para converter este itinerario de acceso en practicable”.



Obra de reforma e realizacion dunha rampla.
Dictame 27/03

“A actividade de autoescola non figura expresamente definida como uso no Decreto
35/2000, pero por asimilacion seria uso docente, centro docente. Non obstante tendo en
conta o expresado no Real Decreto 2177/1996 (NBE-CPI/96) pddese incluir no uso
administrativo por desenrolar unha actividade de servizos os usuarios desta. Neste caso
aplicamos o uso docente da taboa 2.1.4. do Decreto 35/2000.

Asi mesmo, tendo en conta o artigo 29 do Decreto 35/2000, deberia contar en todo caso
coas caracteristicas ou condicidéns de practicable nos itinerarios e aseo.

En aplicacion da base 2.1. do cédigo de accesibilidade fronte a porta de acceso, a
ambolos lados, debera existir un espazo libre (sen ser varrido polo xiro da folla) que
permita inscribir un circulo dun diametro minimo de 1.2 m.

A colocacién dunha plataforma salvaescaleiras, de acordo co criterio desta Comision,
pode converter un itinerario de acceso destas caracteristicas en practicable, sempre e
cando o aparello, ubicacién e outras condiciéns permitan o uso autbnomo por persoas con
discapacidade.

A funcion de control do cumprimento do Decreto 35/2000 realizase primeiramente
mediante o visado do proxecto polo colexio profesional, dito visado verifica 0 cumprimento
e axuste do proxecto ao Decreto 35/2000, con posterioridade ao concello no tramite de
licenza verificard o cumprimento do Decreto 35/2000.

Esta Comisién Técnica de Accesibilidade de acordo co artigo 72 do Decreto 35/2000 ten
como funcions principais a tramitacion e proposta de resolucions a autoridade competente
dos expedientes sancionadores na materia asi como a resolucion de calquera cuestion
interpretativa sobre o contido do Decreto 35/2000.

En consecuencia inférmase que a proposta remitida non se axusta ao Decreto 35/2000 e
a documentacion remitida non permite valora-las caracteristicas da plataforma
salvaescaleiras, polo que deberia realizarse por parte do solicitante unha nova proposta
gue cumpra co Decreto e que ademas contefia a documentacion técnica da plataforma
salvaescaleiras, e que a suUa realizacion tefia as caracteristicas de uso autbnomo por
persoas con discapacidade. As portas deberan ter como minimo 80 cm., de paso libre.
Figurara ademais unha memoria exhaustiva do cumprimento do Decreto 35/2000 e en
concreto do artigo 29. Dita documentacién en forma de proxecto técnico someterase a
visado do colexio profesional pertinente e a supervision e control do Concello ao través da
oportuna licenza de obras e apertura, sen que tefia obriga de ser informado pola Comision
Técnica de Accesibilidade salvo no relativo a idoneidade da plataforma salvaescaleiras.



Uso de plataforma salvaescaleiras no acceso alocal de venda de mobles.
Dictame 28/03

“A actividade ou uso proposto esta contemplado na tdboa 2.1.4. como de uso publico,
establecemento comercial e superficie menor de 499 m2., polo que un itinerario de acceso
o interior e a mobilidade horizontal e vertical deberan ser PRACTICABLES. O local é de
uso publico e forma parte dun inmoble que da lectura da documentacién remitida ten un
uso residencial de titularidade privada, de acordo co artigo 8.5. do Decreto 35/2000. Na
normativa a definicion de local e/ou edificio son términos coincidentes e pode haber locais
nun edificio con usos e titularidades diferentes.

De entrada haberia que considerar que existe unha dudbida sobre o tipo de obra a
considerar, tratase da adaptacion dun local baleiro ou ben debe considerarse unha obra
nova dun edificio (local) de uso publico. A resposta dependera da existencia de licenza de
actividade ou apertura no local obxecto de adaptacién, no caso que o local estivera
baleiro, sen uso, seria oportuna a aplicacion do artigo 28, edificios (locais) de nova planta,
do Decreto 35/2000, polo que non teria sentido a aplicacion do artigo 29. No caso de
preexistencia de uso ou actividade o proxecto teria a consideracion de reforma e poderia
aplicarse o artigo 29.

Da lectura do cadro 2.1.4. do cédigo de accesibilidade desprende a necesidade de
realizar un acceso PRACTICABLE ao interior do local, que coincide coa excepcion
definida polo artigo 29.2. A diferenza estaria en que a Comision Técnica de Accesibilidade
(exclusivamente para obras de reforma, rehabilitacion, ampliacion que comporte cambio
de uso ou afecten en mais dun 20% da superficie inicial), admite nos supostos previstos
no artigo 29.2. a utilizacion de axudas técnicas que converten un itinerario en
PRACTICABLE. Dita axuda técnica conseguira ou permitira 0 uso autbnomo por persoas
con mobilidade reducida e no suposto plantexado polo redactor do proxecto asi o cumpre.
Polo que neste suposto a solucién empregada cumpre co Decreto 35/2000.

No caso que as obras non tefian a consideracién de reforma ou cambio de uso, deberan
ser consideradas de nova planta e neste caso a Comision entende que o acceso deberia
realizarse mediante o emprego dunha rampla ou ascensor que tefia a condicion de
PRACTICABLE de acordo coa base 2.2. do Cédigo de Accesibilidade.

Os técnicos do Concello a vista dos datos que figuren no expediente deberan calificar as
obras ben como de obra nova e en consecuencia non autoriza-la colocacion da
plataforma salvaescaleiras ou ben como de reforma, neste ultimo suposto seria pertinente
aproba-la solucién de itinerario con acceso para discapacitados mediante o emprego
dunha plataforma salvaescaleiras”.



Uso de plataforma salvaescaleiras no acceso a local para Academia.
Dictame 29/03

“A actividade de academia non figura expresamente definida como uso no Decreto
35/2000, pero por asimilacion seria uso docente, centro docente. Non obstante tendo en
conta o expresado no Real Decreto 2177/1996 (NBE-CPI/96) pddese incluir no uso
administrativo por desenrolar unha actividade de servizos os usuarios desta. Neste caso
aplicamos o uso docente da taboa 2.1.4. do Decreto 35/2000.

De entrada haberia que considerar que existe unha dudbida sobre o tipo de obra a
considerar, tratase da adaptacion dun local baleiro ou ben debe considerarse unha obra
nova dun edificio (local) de uso publico. A resposta dependera da existencia de licenza de
actividade ou apertura no local obxecto de adaptacién, no caso que o local estivera
baleiro, sen uso, seria oportuna a aplicacion do artigo 28, edificios (locais) de nova planta,
do Decreto 35/2000, polo que non teria sentido a aplicacién do artigo 29.

No caso de preexistencia de uso ou actividade o proxecto teria a consideracion de
reforma e poderia aplicarse o artigo 29.

Asi mesmo, no suposto de aplicacion do artigo 29 do Decreto 35/2000, deberia contar en
todo caso coas caracteristicas ou condicions de practicable nos itinerarios e aseo, sempre
e cando as obras tefian a consideracion de reforma, rehabilitacion ou cambio de uso e
poida aplicarse o paragrafo 29.2, extremo que debera xustifica-lo proxecto.

En aplicacion da base 2.1. do cédigo de accesibilidade fronte a porta de acceso, a
ambolos lados, debera existir un espazo libre (sen ser varrido polo xiro da folla) que
permita inscribir un circulo dun diametro minimo de 1.2 m., considerando no caso de
acceso practicable, se fora adaptado seria 1.5 m.

A colocacién dunha plataforma salvaescaleiras, de acordo co criterio desta Comision,
pode converter un itinerario de acceso destas caracteristicas en practicable, sempre e
cando o aparello, ubicacién e outras condicidons permitan 0 uso autbnomo por persoas con
discapacidade.

A funcion de control do cumprimento do Decreto 35/2000 realizase primeiramente
mediante o visado do proxecto polo colexio profesional, dito visado verifica 0 cumprimento
e axuste do proxecto ao Decreto 35/2000, con posterioridade ao concello no tramite de
licenza verificara o cumprimento do Decreto 35/2000.

Da lectura do cadro 2.1.4. do codigo de accesibilidade despréndese a necesidade de
realizar un itinerario de acceso e aseo ADAPTADOS, gue non coincide coa excepcion
definida polo artigo 29.2. A diferenza estaria en que a Comision Técnica de Accesibilidade
(exclusivamente para obras de reforma, rehabilitacion, ampliacion que comporte cambio
de uso ou afecten en mais dun 20% da superficie inicial), admite nos supostos previstos
no artigo 29.2. a utilizacion de axudas técnicas que converten un itinerario en
PRACTICABLE. Dita axuda técnica conseguira ou permitira 0 uso autbnomo por persoas
con mobilidade reducida e no suposto plantexado polo redactor do proxecto asi o poderia
cumprir. Polo que neste suposto a solucion empregada cumpre co Decreto 35/2000.

No caso que as obras non tefian a consideracion de reforma ou cambio de uso, deberan
ser consideradas de nova planta de acordo co artigo 28 e neste caso a Comisién entende



gue o acceso deberia realizarse mediante o emprego dunha rampla ou ascensor que tefia
a condicion de ADAPTADO de acordo coa base 2.2. do Cédigo de Accesibilidade.

Os técnicos do Concello & vista dos datos que figuren no expediente deberan calificar as
obras ben como de obra nova e en consecuencia non autoriza-la colocacion da
plataforma salvaescaleiras ou ben como de reforma, neste Gltimo suposto seria pertinente
aproba-la solucién de itinerario con acceso para discapacitados mediante o emprego
dunha plataforma salvaescaleiras, dito elemento debera ser remitido a esta Comision para
a sua valoracion e aprobacion se fora oportuno”.



Local destinado a cafeteria
Dictame 30/03

“Dadas as caracteristicas do local e en aplicacion do punto 2.1.4. do codigo de
accesibilidade cando o numero de prazas sexa inferior ou igual a 50, debera contar cun
acceso ao local a través dun itinerario practicable, asi como o resto de espazos e
elementos que tamen seran practicables. Polo que se ratifica o informe e Dictame 19/03,
procedendo a aclarar este ultimo.

A xustificacion econdémica do artigo 29.2 quere dicir que o custo de facer unha rampla,
ascensor e aseos adaptados sexa superior nun 50% o feito de facelos practicables, polo
que neste caso faranse os elementos e espazos afectados co nivel de accesibilidad
practicable. Xa que a reforma afecta a totalidade do local, seran practicables os itinerarios
e aseos do local.

Recordando que de acordo co criterio mantido por esta Comision podese cumpri-lo
regulamento en inmobles ou locais existentes de dificil acceso, con dificultade manifesta
ou imposibilidade real para realizar ramplas ou ascensores practicables, mediante o
emprego de axudas técnicas como € a colocacién dunha prataforma salva escaleiras que
converten en practicable ao acceso, aspectos estes que poden ser avaliados polo
concello e colexio profesional.

Como conclusion debera redactarse un novo proxecto que recolla o anterior, e dicir,
rampla ou plataforma salvaescaleiras e aseos practicables. Poderase optar por un aseo
practicable de uso indistinto por sexo ou ben por dous aseos practicables, un por sexo”.



Reforma de inmoble de varias plantas, sen ascensor, para 0 uso docente como
centro de formacion

Dictame 31/03

“De acordo coa documentacién remitida, a situacion fisica e legal do inmoble impide dun
xeito razoable, a realizacion dun ascensor, co obxecto de cumpri-lo Decreto 35/2000. Non
obstante de acordo co citado Decreto e co criterio mantido por esta Comisién Técnica de
Accesibilidade, poddese mediante a realizacién, colocacion dunha prataforma
salvaescaleiras inclinada que permita acceder cando menos a planta primeira, cumpri-lo
preceptuado no Decreto 35/2000, convertendo o itinerario no que se sitle a plataforma en
practicable.

O anterior é posible sempre e cando se cumpran as seguintes cautelas e condiciéns:

1. Os servizos existentes na planta/s accesible/s a persoas con discapacidade en cadeira
de rodas seran tdédolos ofertados, sen excepcion algunha por limitacidons fisicas ou
psiquicas.

2. As caracteristicas dos aseos, portas, pasillos, escaleiras e demais elementos teran a
condicion de practicables, de acordo co preceptuado no artigo 29.2 do Decreto 35/2000, e
cumpriran coas condiciéns do Cdadigo de Accesibilidade.

3. Aportarase no proxecto de execucidon unha memoria exhaustiva do cumprimento das
condicions de accesibilidade.

4. Xustificarase ante o Concello a imposibilidade fisica, técnica, constructiva, xuridica e
econdmica da realizaciébn do acceso mediante un ascensor, de acordo co artgo 29 do
Decreto 35/2000".
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